
  

 

丰泰地产投资季度市场信息（ 年 月）

（由研究主管 编撰）

 

 

全球爆发冠状病毒，疫情发展无法预计，令投资者对亚洲地产及经济前景感到疑虑。因此，丰泰近期为投资者

举办讲座，剖析一连串问题： 

• 亚洲经济发展模式和前景 

• 地产市场下滑，将维持多少时间？ 

• 疫症对大众生活、工作及市区地产有何影响？ 

• 酒店业会否复苏，需要多少时间？ 

 

告别全球化经济及亚洲经济发展模式？ 

• 疫症令亚洲经济广泛停顿，以求中断病毒传播；但由于各国将产品供应链迁回本地，因此令部分环

球贸易中断。 

• 虽然去全球化始于全球金融海啸，但亚洲仍未出现显著影响。即使贸易放缓，亚洲过去数十年经济

增长已大幅超越欧洲及北美。 

• 病毒终会淡出（虽然仍需一段时间），不少因素将发挥作用，带动经济向前，包括庞大本土市场、持

续城市化、杰出科技领袖及基建开支等。 

 

亚洲地产市场将于低位维持多久？ 

• 影响因素很多，包括今后疫情变化。但以市场往绩估计，写字楼租金可能下挫 ，并于平均 年

内保持于低位。

• 一般而言，高通胀及息率令跌幅更大，下跌周期更长。但网股泡沫爆破及全球金融海啸时期，由于有政

策支持，周期大约维持 年。

• 亚洲多国政府已公布不同支持政策，而今次与 年情况不同，未有迹象显示爆发大型金融危机，因此

有助控制下跌幅度。此外，疫苗研发时间及集体免疫所需时间均可影响下跌周期长短。

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

备注：

 数据来源：摩根士丹利、 、新加坡市区重建局、香港差饷物业估价署及丰泰评估分析（ 年 月）

 实际总回报是收益回报及资本增值总和

 年数据涵盖澳大利亚、日本、香港及新加坡。 至 年数据不包括澳大利亚。 至 年数据不包括澳大利亚及香港

 

疫症对大众生活、工作及市区地产有何影响？ 

• 亚洲主要城市可于一定程度上回复正常。本区经历过 年 及 年 疫症，因此主动

预防 传播，令死亡率相对较低。

• 人口密集地区有需要发展个人服务网络，尤其是科技、金融、商业及专业服务等亚洲增长行业。此外，

市中心提供较全面医疗服务。

• 于控制疫症比较有效的地区，例如中国、韩国及台湾，大众较为乐意乘搭交通工具，恢复购物及上班

虽然与正常情况仍有一段距离。
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酒店业会否复苏，需要多少时间？ 

• 游客大幅减少，令酒店业面临现金紧绌及财政困难。当疫症消失并有预防方法，酒店业将可复苏。正

如美国遭遇 恐袭后，游客数目曾大幅下跌。

• 根据以往数字显示，旅游业需要 年时间方可回复高峰期表现。亚洲不少地区相对有效控制疫情，预期

跨境旅游较快复苏。现时中国国内旅游逐渐回复正常。

• 中国抗疫成效是跨境旅游复苏的关键。近年中国国内旅游发展蓬勃，与日本情况相似；而日本近年亦受

惠于亚太区旅游业兴盛。

 

 

 

备注：

 数据来源：世界旅游组织， 年

更多问题有待解决？ 

市场价格开始重新调整，未来调整幅度如何？哪一种行业长远较为优胜？市场下滑时，哪一种投资策略可寻求

较佳风险调整后回报？

如想进一步了解有关问题及丰泰投资观点，欢迎发电邮至 与我们联系。

旅游业复苏所需时间（月）

英国 手足口病 （ 年 月）

台湾 （ 年 月）

叙利亚 伊波拉病毒 （ 年 月）

畿內亞 伊波拉病毒 （ 年 月）

各种疾病平均数

新加坡 （ 年 月）

中国 （ 年 月）

香港 （ 年 月）

迈阿密 寨卡病毒 （ 年 月）
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免责声明： 

 

本研究文件由丰泰地产投资有限公司（「公司」）研究主管 撰写，文中内容纯属见解。本文及文中

任何陈述、见解及评估均不可作为投资建议。

本文所载任何预测、见解及预期均属正常研究范围，并与任何股权销售无关，亦不可视为公司、公司董事、股

东或任何人士的代理人。本研究文件并不构成或作为任何销售、认购推广，或用以促使购入、认购任何股权。

本研究文件亦不可构成或作为定立任何合约或承诺的诱因。任何购入或认购股权的决定仅可基于有关基金销售

文件所提供的信息。

以上任何见解、预测或评估仅属执行研究当日的判断，并不保证日后结果或情况符合以上见解、预测或评估。

有关资讯可随时更改而毋须另行通知，亦不保证正确无误。信息可能不完整或经删减，并非包含公司所有重要

信息。

本研究文件所载部分陈述属于对未来的展望预期，日后实际结果及情况可能受多种因素影响，而与预期有显著

差异。因此，阁下不应倚赖有关预期。公司及其成员毋须负责更新或修改任何展望预期。收件人收到本文件即

表示接受以上陈述。

丰泰地产投资版权所有


